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UOS 1.6727.1.27.2013 Brzeg, dnia 25.06.2013r.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
uchwalonego dnia 19 grudnia 2003r., uchwata Rady Miejskiej w Brzegu Nr
XVIII/142/03, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr
7, poz. 121, z 6 lutego 2004r., zmienionego uchwala nr XLVIII/472/09 Rady
Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesnia 2009r, w sprawie: zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego Uchwalsa,
Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003r, ogloszona

w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 90, z dnia 2 listopada
2009 r., poz.1307.

1.Dzialka o nr: 867, arkusz mapy 16, obreb Poludnie, w Brzegu przv ul.
Cieplownicze]

P Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ksztaltowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej cbowiazujacego planu, w/w dzialki sa polozone na
obszarze terenu elementarnego D 33 P/U/MN:

- dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem D 33 P/U/MN, ustalone sa w
planie jako sposoby uzytkowania podstawowego funkcja ushugowa wraz z
towarzyszacym mieszkalnictwem oraz zielenia; funkcja przemyslowa, produkcyjna,
magazynowa, transportowa z towarzyszaca zielenia i pojedynczymi mieszkaniami,
funkcja mieszkaniowa z ustugami oraz zielenia (w chszarze o wysockiej
intensywnosci).

“ W/w dzialka jest polozona na terenie o podstawowej funkcji przemyslowe,
produkcyinej, magazynowej, transportowej z towarzyszaca zielenig i
poiedynczymi mieszkaniami (P), w obrebie istniejacego zainwestowania — plan
ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) utrzymuje si¢ funkcje podstawowa terenu, z mozliwoscia wprowadzania

funkcji ushugowe;,

b) ustala sie koniecznosé¢ wyposazenia w urzadzenia towarzyszace, zapewniajace
prawidlowe funkcjonowanie obiektow, zwiazanych z przemystem, produkcja,
magazynowaniemni, transportem,

c) zaleca sie poprawe termoizolacyjnosci obiektéw oraz poprawe wyrazu
estetycznego elewacjl;

d) zaleca sie stosowanie dachdéw spadzistych o nachyleniu potaci 38-45° dla
obicktow o powierzchni zabudowy do 200 mz2,

e) forma i skala obiektdéw powinna by¢ dostosowana do potrzeb
technologicznych;

f) zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektow w sasiedztwie -
zespotow zabudowy jednorodzinne;j, '

g) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy; na terenach o utrwalonej zabudowie
historycznej sprzed 1945r obowiazuje historyczna linia zabudowy, jesli
obiekty wprowadzane sa na terenach posiadajacych czytelne linie zabudowy,
nalezy wpisa¢ zabudowe w te linie; (nieprzekraczalna linia zabudowy: 7 m od
linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej 12 Z — ulica Starobrzeska i 6m od linii
rozgraniczajacej ulicy lokalnej 7L — ul. Cieplownicza)




h)

j)

kj

)

dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji uslugowej na terenach o
podstawowej funkcii przemystowej, produkcyjnej, magazynowej transportowe;j
- na zasadach ustalonych w § 6 pkt. 6, 7:

plan dopuszcza mozliwosé wymiany funkcji przemystowej, produkcyjne;j,

magazynowej transportowej, kolejowej na ustugowa, pod warunkiem objecia

zmiana catego terenu, o ktorym mowa w § 2 pkt. 2 ppkt. 3 (teren wtadania
inwestora),

plan dopuszcza wprowadzenie ustug towarzyszacych dla podstawowej funkcji

przemystowe], produkcyjnej, magazynowej, transportowej, kolejowej pod

warunkiem nie kolidowania z funkcja dominujaca,

dopuszcza siec mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji elektrowni wodnych na

terenach o podstawowej funkcji przemyslowej, produkcyjnej, magazynowej

transportowej — na zasadach ustalonych w § 6 pkt. 8: ‘

plan dopuszcza wprowadzenie funkcji elektrowni wodnych na terenach o

podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej,

transportowej jako funkcji zwiazanej z funkcja podstawowa.

dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia pojedynczych mieszkan na terenie

funkcji podstawowe] zgodnie § 6 pkt. b:

* mieszkania te powinny posiadac zapewnione niezalezne doj$cia oraz
dojazd,

» maksymalny procentowy udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w
stosunku do powierzchni uzytkowej, zajetej przez obiekty o funkcji
podstawowej nie moze przekroczyc 3%;

= dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacych, w chwili uchwalenia planu,
mieszkan polozonych na terenach o podstawowej funkcji przemyslowej,
produkeyjnej, magazynowej i transportowej bez prawa ich rozbudowy.

nalezy wprowadzaé zadrzewienia wzdluz granic terenow produkeyjnych,

magazynowych, transportowych w sposob ulatwiajacy przewietrzanie obszaru
oraz zapewniajacy izolacje od obszaréw o innych funkcjach podstawowych.
nalezy wprowadzaé zadrzewienie wzdtuz granic terenéw produkeyjnych,
magazynowych, transportowych w sposob ulatwiajacy

» Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczo-kulturowego miasta, prawidlowego gospodarowania jego
zasobami oraz ochrony zdrowia ludzi oraz zasad strefowania, obowiazujacego
planu, w/w dzialki sa potozone:

% na obszarze strefy VI- zabudowy produkcyjno-magazynowo-ustugowej z
pojedynczymi mieszkaniami, z dominujgcym udzialem zadan z zakresu
modernizacji, rewitalizacji i rehabilitacji oraz wprowadzania nowe] zabudowy
zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz szczegdtowymi;

<+ na obszarze strefy OW obserwacji archeologicznej:

a) w obrebie strefy ,OW” (obserwacji archeologicznej) plan ustala, ze wszelka

dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi moze byc
podejmowana tylko po szczegélowym uzgodnieniu warunkow
konserwatorskich z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — Panstwowa
Stuzba ochrony Zabytkéw Oddzial w Opolu

» Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego miasta, prawidlowego gospodarowania jego zasobami oraz
ochrony zdrowia ludzi, obowiazujacego planu, w/w dziatka jest polozona:

% w granicach Obszaru Wysokiej Ochrony Gléwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 321,




plan ustala :

a)

uzaleznienie wydania pozwoleri na budowe dla obiektéw mogacych pogorszyé
stan Srodowiska od wykluczenia ich negatywnego oddzialywania na stan gleb
1 wod podziemnych (wymagane jest pelne zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniami, w tym przed diugookresowym oddzialywaniem na gleby i
wody podziemne zanieczyszczen opadajacych, emitowanych pierwotnie do
powietrza atmosferycznego - szczegolnie metali ciezkich, oraz substancii
mogacych by¢ przyczyna skazenia lub zakazenia srodowiska, zanieczyszczen
nierozktadalnych i trudno rozktadalnych),

zakaz wydania pozwolenia na budowe dla budowy obiektow oraz realizacji
przedsiewziec, ktorych dzialalnosé mimo spelnienia norm nie wyklucza
skazenia lub zakazenia Srodowiska w sytuacjach awaryjnych,

zakaz budowy skladowisk odpadow (za wyjatklem sktadowisk odpadow nie
majacych wplywu na zanicczyszcezenie gruntu i wod podziemnych, w tym
skladowisk odpadow kopalnych surowcdéw mineralnych itp.) oraz sktadowania
na terenach otwartych wszelkich materialéw, mogacych byé Zrodiem
zanieczyszczenia gleb i wéd podziemnych,

zakaz budowy ferm hodowlanych, wykorzystywania sciekow, ktorych samoistne
unieszkodliwienie przez srodowisko naturalne jest niemozliwe, nawozenia
intensywriiejszego, oraz uzycia odktadajacych sie w gruncie $rodkéw chemicznych
ochrony upraw.

Plan ustala:

zachowanie 1 uzupelnianie istniejacych zadrzewien na terenach wskazanych

dla roznych form uzytkowania oraz wprowadzanie zadrzewieri wzdluz granic

terenow produkcyijnych, magazynowych w ukladzie umozliwiajgcym
przewietrzanie oraz izolowanie od obszaréw sasiadujacych,

dla ochrony powietrza atmosferycznego - koniecznoéé uporzadkowania

gospodarki cieplnej, poprzez wprowadzanie alternatywnych paliw dia paliwa

statego (np.: gazu, oleju opatowego), w celu wyeliminowania niskich emisji, a

takze zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie

zadaszonych materialdéw powodujacych wtorne pylenie,

dla ochrony przed halasem, plan ustala nastepujace zasady, dopuszczajac

natezenia hatasu dla poszczegolnych funkgeji terenu oraz dla terendéw o

roznych zasadach zagospodarowania w tym:

- dla terenow przemyslowych, produkcyjnych, transportowych,
magazynowych z towarzyszaca zielenig i pojedynczymi mieszkaniami
stuzbowymi (P)- nie okreslono dopuszczalnego poziomu halasu wg
obowiazujacego rozporzadzenia,

- dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwiekszac
zagrozenie halasem, zaleca sie wyposazanie ich w urzadzenia o
podwy'zszonej izolacyjnoéci akustyczne;j.

>Zgodn1e z zasadanu powiazania terenow objetych ustaleniami planu z
urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego oraz zasady ich utrzymania,
modermzaql i przebudowy

¢ ustala sie m.in. nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

a) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sic lokalizacje

infrastruktury technicznej, z wylaczeniem miejsc wystepowania roslin 1
siedlisk przyrodniczych, chronionych przepisami odrebnymi, a takze miejsc
wystepowania zwierzat i ich siedlisk, dla ochrony ktérych utworzono obszar
NATURA 2000,




b) infrastrukture techniczng nalezy sytuowac:

~ na terenach budowlanych, o ktorych mowa w §13 ust. 2 lit. b - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- poza terenami budowlanymi - na terenach potozonych wzdluz
podstawowego ukladu komunikacji drogowej, w odleglosciach okreslonych
przepisami odrebnymi.

c) dopuszcza sie odstepstwa od zasad ustalonych w §13 ust. 2 lit d, przy

CZyIm: '

- usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach budowlanych nie
moze uniemozliwi¢ racjonalnej zabudowy dziatki budowlanej Ilub
nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami planu, ‘

~ terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic
dostep do drogi publicznej, :

d) na terenach:

- budowlanych, rozumianych zgodnie z §2 ust. 2 pkt 9, sieci kanalizacyjne
nalezy realizowa¢é w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan
technicznych,

e ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania sciekow:

a) odprowadzenie Sciekow dopuszcza sie wylacznie siecig kanalizacyjna na
miejska oczyszczalnie Sciekow,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych dopuszcza sie wylacznie siecig
kanalizacyjna do miejskiej oczyszczalni dciekow, po uprzednim
podczyszezeniu w urzadzeniach zakladowych w przypadkach przekroczenia
dopuszczalnych wskaznikow, okreslonych przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie gromadzenie sciekow przemystowych, wymagajacych badan
laboratoryinych lub neutralizacji przed przekazaniem ich do siec
kanalizacyjnej lub oczyszczenia, w zbiornikach bezodplywowych, =z
wylaczeniem ich lokalizacji na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzia, okreslonym na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do
uchwaty,

d)wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym
szczegolnie z terendw przemystowych, skladowych, baz transportowych i
dystrybucji paliw, drog i parkingéw o trwalej nawierzchni, powierzchni
szczelnej obiektéw magazynowania, odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej po
uprzednim podczyszezeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,

e) wody opadowe i roztopowe niezanieczyszczone odprowadzi¢ do wod Iub do
ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie retencjonowanie
czystych wod opadowych na obszarze objetym planem oraz wykorzystanie
ich do nawadniania terenéw zieleni urzadzone;j.”

» Zgodnie z zapisami planu dotyczacymi zasad tymczasowego zagospodarowania

terenu:

1. Plan ustala nasiepujace zasady tymczasowego sposobu zagospodarowania,
urzadzenia oraz uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji ustalenn planu dopuszcza sie mozliwosci czasowego (na
okres 5 lat) wykorzystania terenu na inne funkcje niz wskazane w planie,
zwlaszcza na funkcje ushugowe, pod warunkiem nie powodowania
zanieczyszczefi $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu
obiektéw o funkcji podstawowej, urzadzen istniejacych lub mogacych
powstawacé w ramach realizacji ustalen planu;

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ushugowych, wymagajacych
pozwolenia na budowe, pod warunkiem dostosowania rozwigzan
architektonicznych do istniejacej zabudowy w mnajblizszym otoczeniu, z



uwzglednieniem w szczegbinosdci: gabarytéw, rytmiki podzialdw, materiatéw
wykonczeniowych, rodzajéw nawierzchni, rodzaju zieleni, sposobu
os$wietlenia, reklam itp.

przestrzennego miasta Brzeg, pelna tres¢ dokumentu dostepna jest na stronie
Biuletynu  Informacji  Publicznej Gminy Miasta Brzeg pod  adresem:
www.bip.brzeg.pl, zakladka Zagospodarowanie przestrzenne.




